UCHWALA NR 111/26/2018
RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE
z dnia 18 grudnia 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci
wsi Lutomek, gmina Sierakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz.U. 2018 r. poz. 994) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w
Sierakowie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czgsci wsi
Lutomek, gmina Sierakdw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie
naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakdw, zatwierdzonej uchwatag Nr XLIV/303/2018 Rady Miejskiej
w Sierakowie z dnia 27 lutego 2018 roku.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:1000 1 zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
centralnej czes$ci wsi Lutomek, gmina Sierakow”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenig dla celow garazowania pojazdow samochodowych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynku na powierzchnig
dziatki budowlanej za wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych w
tym schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
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6)

dachowych, o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy, przy czym powierzchni¢ catkowita
zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy  wszystkich  budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej o ile przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaty
nie stanowig inaczej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okre$lonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)

4)
)

6)
7)

8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw oraz zabudowy ushigowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

teren zieleni z dopuszczeniem parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem:
Z/KS;

teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki dla osob
niepetnosprawnych;

dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu i1 zmiany
sposobu uzytkowania budynkéw lub ich czgsci wykraczajacych poza nieprzekraczalne
linie zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla istniejacych budynkéw dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z dopuszczeniem
zachowania istniejacej bryly 1 parametréw budynku, istniejacych wskaznikow
zagospodarowania, w tym wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni terenu



biologicznie czynnego a takze z mozliwo$cia zachowania istniejagcego usytuowania
budynkéw, z uwzglednieniem pkt 2;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbidrki,
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki budowlane;.

§5

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem pkt 3;

3) na terenie P/U dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig ustugowa, produkcyjng
nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi;

6) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i1 technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodel energii oraz pozyskiwania ciepta z sieci
cieplowniczej z uwzglednieniem pkt 4;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami obje¢tymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z uwzglednieniem pkt §;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren MN/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) teren MW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren RM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej,

d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, P/U hoteli i pensjonatow teren zalicza
si¢ do terend6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych
na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na terenie 1IMN/U ochron¢ obiektu budowlanego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw: dom nr 17, okre§lonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dla ktérego ustala si¢ zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, w tym
zachowanie gabarytow wysokosciowych, formy, ksztaltu dachu i rodzaju pokrycia
dachowego, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej;



2) na terenach IMW, 2MW, 2MN/U, 2Z1, R, Z/KS, 1IKDW, 2KDW, uwzglednienie przy
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zewngtrznych powigzan widokowych
zabytkowego parku dworskiego, poprzez zachowanie zapisow niniejszej uchwaty.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) ochron¢ obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Notecka” PLB300015, granice
ktorego okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami
odrgbnymi;

2) ochrone Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudowe i zagospodarowanie
terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i
przepisami odrgbnymi.

§9

W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatdéw nieruchomos$ci na
podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

§10

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terendw ograniczen wynikajacych
z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nakaz zgloszenia wilasciwym shuizbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich
projektowanych budowli o wysokos$ci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na ich budowe.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drég wewngtrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w obrebie
dziatki budowlanej lub w obrgbie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w
garazach, z uwzglednieniem pkt 4, w liczbie:

a) na terenach MN/U:



- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte
50,0m? powierzchni uzytkowej budynku;

b) na terenach MW: nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny,
dla terenu 2MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych w obrgbie terenu
Z/KS, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) naterenie RM nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

d) na terenic U nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

e) na terenie P/U nie mniej niz:

- 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50,0m*> powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,
- 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0m*> powierzchni uzytkowej
budynkéw produkcyjnych, magazynowych;
4) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz rozbidrki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie budynkéw w wod¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych: zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacej 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze
zrddel odnawialnych, z uwzglgdnieniem §5 pkt 4;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowe] — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowane;j
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz  drég  pozarowych a  takze  przepisami  prawa  budowlanego.



§13

W zakresie sposobéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania nie podejmuje si¢ ustalen.

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych
na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U ustala sig¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatlce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno — ushligowego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu oraz jednego budynku ustugowego oraz budynkéw
garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego:

— na terenie IMN/U: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
— na terenie 2MN/U: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. f:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 6,5 m,

f) wysoko$¢ budowli: do 9,50m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

1) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

j) nachylenie polaci dachowych:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego za wyjatkiem
dachow plaskich: 35° —45°,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 45°,

k) pokrycie dachow za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka lub materiat dachowko
podobny,

) kolor pokrycia dachéw za wyjatkiem dachow plaskich w odcieniach: czerwonym,
brazowym,

m) dopuszczenie budowy budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od
granicy dziatki budowlanej;

2) dla terenu 1MN/U powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem
pkt 3:

a) nie mniejszg niz 800,0m* z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:



a)
b)

c)

do terenu IMN/U ustala si¢ dostgp z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

do terenu 2MN/U ustala si¢ dostep z drogi 1IKDW oraz z drég przylegajacych do
terenu, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdlczesnej, zgodnie z §6 niniejszej uchwaly;
6) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 25%.

§15

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

3
k)
D

budowg¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych,

dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

na terenie 1MW utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysokos$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. g:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 6,5 m,
wysokos$¢ budowli: do 9,50m,

liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potfaci dachowych: do 45°,

pokrycie dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub material dachowko
podobny,

m) kolor pokrycia dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich, w odcieniach: czerwonym,

brazowym;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)
b)

c)

do terenu 1MW ustala si¢ dostgp z drogi IKDW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

do terenu 2MW ustala si¢ dostep z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 4;

3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 25%.



§16

Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatlce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych, inwentarskich w zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) w ramach zabudowy zagrodowej dopuszczenie budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej,

c) w ramach zabudowy zagrodowej dopuszczenie budynkéw garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich w zabudowie blizniaczej
oraz zgrupowanych,

d) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,55, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wysokos$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. h:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, inwentarskiego: do
6,5 m,

h) wysokos$¢ budowli: do 9,50m,

i) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie, dachy mansardowe,

1) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachow plaskich i mansardowych: 35° —
45°,

m) pokrycie dachéw za wyjatkiem dachoéw ptlaskich: dachowka lub material dachowko
podobny,

n) kolor pokrycia dachow, za wyjatkiem dachow plaskich w odcieniach: czerwonym,
brazowym;

o) dla budynkow w zabudowie blizniaczej dopuszczenie budowy bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej,

p) dopuszczenie budowy budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od
granicy dzialki budowlanej,

q) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, za
wyjatkiem zjazdoéw oraz infrastruktury techniczne;j;

2) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z drogi 1IKDW, 3KDW oraz z drogi publicznej przylegajacej do
terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4;

3) stawke procentowsg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 1%.



§17

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, z uwzglgdnieniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji zZtobkoéw, przedszkoli, szkdt oraz doméw opieki spolecznej,

c) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. g:

— budynku uslugowego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 6,5 m,

g) wysokos¢ budowli: do 9,50m,

h) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sic w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

k) nachylenie polaci dachowych za wyjatkiem dachéw ptlaskich: 35° —45°,

) pokrycie dachow za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka lub materiat dachowko
podobny,

m) kolor pokrycia dachéw, za wyjatkiem dachow ptaskich w odcieniach: czerwonym,
brazowym;

n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

0) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania istniejacego budynku bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. d, pkt 4;

3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§18

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
a) budowe obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, budynkéw ustugowych,
budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, hal namiotowych,
wiat, portierni, z uwzglednieniem lit. b,
b) zakaz lokalizacji zZtobkoéw, przedszkoli, szkdt oraz doméw opieki spolecznej,
c) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,



d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni terenu,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni terenu,

f) wysokos$¢ zabudowy: do 11,0 m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

1) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

k) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, za
wyjatkiem zjazdoéw oraz infrastruktury technicznej,

1) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dzialki budowlanej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drég wewnetrznych oraz drog publicznych, w tym znajdujacych si¢
poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. e, pkt 4;

3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§19

Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) zakaz budowy budynkow,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi IKDW, 2KDW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 1%.

§20

Dla terenu zieleni z dopuszczeniem parkingdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem

Z/KS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje zieleni,

b) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochodow wraz 2z towarzyszaca
infrastruktura,

c) dopuszczenie budowy doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

e) zakaz budowy budynkéw,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

2) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegajacych do
terenu drog, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 1%.
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§21

Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze,
b) dopuszczenie doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
c¢) zakaz budowy budynkow,
d) zakaz budowy budowli rolniczych,

2) zasady obshigi w zakresie komunikacji drogowe;j: ustala si¢ dostgp z drogi 2KDW oraz
drogi publicznej polozonej poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:1%.

§22

Dla terendw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi wewnegtrzne;j;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zjazdow,
b) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widoczno$ci drogi na wlaczeniu
z innymi drogami w tym przylegajacymi drogami znajdujacymi si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:1%.

§23
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Sierakdw.
§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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